


全球经济依然面临持续的通货膨胀挑战，各国政府需要采取政策
以维持支出，同时应对疫情后的复苏低于预期等问题。此外，俄
乌冲突和巴以冲突的持续也对全球经济造成了负面影响。

2021年全球经济经历了V型复苏后，2023年全球GDP增长达
3.2%。其中，亚洲（5.6%）、美国（2.5%）和拉丁美洲及加
勒比地区（2.3%）的经济增长最为显著。

2018-2023年各国GDP变化百分比

*数据来源：IMF, NAR, 58安居客研究院综合整理

-  1  -

旅游业复苏 全球经济保持韧性

截至2024年2月，与去年相比，月度到达人数增长最多的国家
包括墨西哥（+222,027）、日本（+65,212）和中国（+62,736）。
国际旅行的回暖使游客到达量接近疫情前水平，截至2024年2
月，美国的月度游客到达量为470万人次，略低于2020年2月的
500万水平。

随着旅行限制的解除，国际旅行全面复苏。然而，即便国际旅
游回暖，全球通货膨胀导致的高旅行成本仍然限制了许多旅行
者的出行。



美国房地产市场在2023年录得自1995年以来的最低年度销售记
录，总成交量为409万套。由于抵押贷款利率上涨以应对通货膨
胀，以及历史性低库存，许多买家保持观望，国内买家活动低迷。
截至2024年4月，现有房屋销售年化率为414万套，同比下降
1.9%。

美国月度旅客到达量

*数据来源：National Travel and Tourism Office, NAR, 58安居客研究院综合整理

月度房屋销售量折年数

*数据来源：NAR, 58安居客研究院综合整理
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低供应量与高住房需求促使房价坚挺



尽管抵押贷款利率较高，积累的需求和低库存维持了美国中位房
价的坚挺，年同比上涨5.7%。截至2024年3月底，市场上的未
售房屋数量比一年前增加了14%，但仅相当于每月销售速度的
3.2个月，远低于理想的6个月水平。2024年4月，现有房屋销
售的中位价格达40.76万美元，同比上涨5.7%。

成屋销售中位价
（单位：千美元）

*数据来源： NAR, 58安居客研究院综合整理

*数据来源： NAR, 58安居客研究院综合整理

外币计量的房屋售价同比变化

当某国货币对美元贬值时，需要更多的本币来购买美元，使得美
国房产在外国买家的本币中变得更贵。截至2024年3月，购买美
元所需的人民币（上涨9.4%）、欧元（上涨3.7%）和加拿大元
（上涨3.6%）均比去年增加。然而，购买美元所需的比索减少
了4.6%。
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随着全球经济恢复和美元升值使得美国房屋的购买成本上升，
2023年4月至2024年3月期间，外国买家购买的现有房屋数量减
少至54,300套，为2009年以来的最低水平，同比下降了36%，
减少了30,300名买家。在所有外国买家成交中，非居民买家占
当年房屋购买总量的43%。

外国买家购买的成屋数量
（单位：千套）

*数据来源： NAR, 58安居客研究院综合整理

尽管如此，股市和财富增长使外国买家能够继续投资美国房地产，
因为与许多其他国家的中央商务区物业相比，美国的单户住宅价
格和投资回报仍具吸引力。

除了购买数量减少外，外国买家的购买金额也下降至420亿美元，
同比减少21.2%。房价上涨使得外国买家的平均购买价格上升至
78.03万美元，同比增长21.9%。

外国买家成交大幅减少



外国买家购买的房屋总价
（单位：千套）

*数据来源： NAR, 58安居客研究院综合整理

按地区划分，亚洲买家仍然是最大群体，占比36%。拉丁美洲
买家排名第二，占比29%（尽管墨西哥地理上属于北美，但在
统计中包括在拉丁美洲/加勒比地区）。欧洲买家占17%，加拿
大买家占13%。

在2023年4月至2024年3月期间，外国买家在美国现有房屋销售
中的比例略有下降。外国买家购买的现有房屋占比为1.3%（前
值为1.8%），外国买家购买金额占现有房屋销售总额的比例略
微下降至2.0%（前值为2.3%）。

中国不再是海外买家第一来源国
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所有前五大外国买家的购买数量均有所减少。尽管购买数量减少
，中国仍然是按购买金额计算的最大外国买家。中国买家购买的现
有房屋金额为75亿美元，虽然比前期的136亿美元显著减少，但
由于平均购买价格为130万美元（前期为120万美元），仍位居
第一。

按购买房屋数量计算，加拿大在2023年4月至2024年3月期间成
为外国买家的主要来源国，占外国买家总数的13%（前期为10%）。

中国，作为过去十几年来外国买家来源国的第一名，此次排名第
二，占11%。墨西哥是第三大来源国，占11%（与前期相同）。
印度仍是第四大外国买家，占10%，哥伦比亚维持第五位，占
4%。

前十外国买家房屋购买数量占比

*数据来源：NAR, 58安居客研究院综合整理
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中国买家在美置业的平均购买价格为125.6万美元，较去年上涨
了40%，主要集中在加州和纽约等高价区域。加拿大买家购买
的平均价格为83.4万美元，主要集中在度假区，通常价格较高。
中国买家的中位购买价格为69.79万美元，紧随其后的是印度买
家为62.5万美元（显著高于前期）。印度买家更倾向于在当前
热门市场如佛罗里达或德克萨斯州购买房产。

（单位：十亿美元）

前五外国买家购买房屋总价

*数据来源：NAR, 58安居客研究院综合整理
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前五外国买家购房均价

*数据来源：NAR, 58安居客研究院综合整理

前五外国买家购房中位价

*数据来源：NAR, 58安居客研究院综合整理
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佛罗里达州仍然是外国买家的首选目的地，占所有外国买家的
20%。佛罗里达州的主要买家来自拉丁美洲（35%）和加拿大
（27%）。它是加拿大、印度和哥伦比亚买家的首选州。

德克萨斯州上升为外国买家的第二大热门目的地，占13%。德克
萨斯州外国买家中49%来自拉丁美洲/加勒比地区，31%来自亚
洲/大洋洲。德克萨斯州是墨西哥买家的首选目的地，也是印度
买家的第二大目的地。

前十最受外国买家欢迎的购房目的地

*数据来源：NAR, 58安居客研究院综合整理

加利福尼亚州的外国买家占比第三，为11%。其中55%的买家来
自亚洲/大洋洲，其次是拉丁美洲（20%）。它是中国买家的首
选目的地，也是墨西哥买家的第二大目的地。

得克萨斯州上升为外国买家第二大热门目的地
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亚利桑那州是第四大热门目的地，占所有外国买家的5%，比前
期略高。亚利桑那州的外国买家中，60%来自加拿大。

乔治亚州排名第五，占所有外国买家的4%。乔治亚州的外国买
家相对均匀地分布在拉丁美洲/加勒比地区（31%）、亚洲/大洋
洲（28%）、非洲（21%）和欧洲（21%）。

其他主要目的地包括新泽西州、纽约州、北卡罗来纳州、伊利诺
伊州和密歇根州。

外国买家成交中位价继续攀升

中国买家最集中的购买地区仍然是加州，其次是佛罗里达州和纽
约州。

中国买家购房目的地排名及占比

*数据来源：NAR, 58安居客研究院综合整理

2023年4月至2024年3月期间，所有外国买家的中位购买价格
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由于市场上的有限房源导致的激烈竞争、不同的货币汇率、以及
获取按揭融资的困难等原因，外国买家更倾向于全现金购买。外
国买家中，现金购买的比例为50%，而所有现有房屋买家的比
例为28%。居住在国外的外国买家比居住在美国的买家更有可
能进行全现金购买。非居民外国买家的全现金购买比例为68%，
而居住在美国的外国买家为36%。

通常，居住在美国的外国买家（B类）倾向于购买比居住在国外
（A类）的买家更贵的房产。然而，今年居住在国外的外国买家
购买了更高价格的房产。2023年4月至2024年3月期间，A类买
家的现有房屋中位购买价格为47.82万美元，而B类买家为46.99
万美元。居住在美国的买家更倾向于在郊区购买主要居住用的单
户住宅，而居住在国外的买家则更倾向于购买度假或出租房产，
较多选择市中心的公寓和城市区域。

外国买家的现金购买比例超过50%

为47.5万美元，高于同期美国现有房屋的中位价格39.26万美元
及前一年的中位购买价格。这一价格差异反映了外国买家选择
的地点和房产类型。18%的外国买家在2023年4月至2024年3
月期间购买了超过100万美元的房产。
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超过三分之二的加拿大（69%）和中国（68%）买家进行了全
现金购买，而墨西哥（44%）和哥伦比亚（42%）买家的比例
不到一半。印度买家的现金购买比例最低，为27%，因为大多
数（89%）在国际投资中使用按揭融资。

外国买家全现金交易占比及与本土买家对比

*数据来源：NAR, 58安居客研究院综合整理

45%的外国买家购买房产是为了用作度假屋或出租房，这比去
年少了5个百分点。在居住在国外的外国买家中，有68%的人买
房是为了度假或出租，而在美国生活的买家中，这个比例只有
27%。

给学生使用的自住兼投资房受到中国买家青睐
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全国范围内，过去几年中，用于度假或出租的房产一直很受欢迎，
去年占据了17%的房屋销售。远程工作的普及和租金的上涨，使
得买房用于度假或出租变得更有吸引力。

在所有买家中，加拿大人最喜欢购买度假房产，占了49%。印
度裔买家中，66%的人买房是为了自己住。哥伦比亚买家中，
68%的人买房是为了出租。此外，墨西哥（5%）、中国（3%）
和哥伦比亚（3%）的买家更倾向于购买房产给学生使用。

外国买家购房目的及占比

*数据来源：NAR, 58安居客研究院综合整理

大多数（65%）外国买家选择购买独栋别墅，无论他们是居住
在国外（57%）还是美国（72%）。全国范围内，90%的现有
房屋买家都购买了独栋别墅。

外国买家购买的房屋类型区域于美国本土买家
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居住在国外的外国买家更倾向于购买公寓，有23%的人选择了
公寓，而居住在美国的外国买家中，这一比例仅为10%。

外国买家购房类型

*数据来源：NAR, 58安居客研究院综合整理

67%的中国买家选择购买独栋别墅，11%购买联排，17%购买公
寓，3%购买住宅用土地。
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